REGULAMIN SPRZEDAZY
Z WOLNEJ REKI W TRYBIE KONKURSU OFERT
SKEADNIKA MASY UPADEOSCI SPOEKI CENTRUM ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI SP. Z 0.0. W UPADLOSCI
(KRS: 0000541419)
W POSTACI UDZIALU WIELKOSCI 356/697 W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI (GARAZ) POLOZONE) W WARSZAWIE
PRZY UL. STRYJENSKICH 19 (NR KW WA2M/00440796/3)
ZA CENE WYWORAWCZA 5.000.000,00 zt (SLOWNIE: PIEC MILIONOW ZtOTYCH) NETTO
(sYGN. AKT XI GUP 196/21)

§1
PRZEDMIOT SPRZEDAZY

1. Przedmiotem sprzedazy (dalej: Przedmiot) w trybie sprzedazy z wolnej reki na podstawie
niniejszego Regulaminu konkursu ofert (dalej: Regulamin) jest skfadnik masy upadtosci Spotki
Centrum Zarzadzania Nieruchomosciami Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w upadtosci
(KRS: 0000541419) w postaci udziatu wielkosci 356/697 w prawie wiasnosci nieruchomosci
stanowiacej lokal niemieszkalny (garaz) potozony w Warszawie (kod pocztowy: 02-791) przy
ul. Stryjenskich 19, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa XlIl Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi akta ksiegi wieczystej pod nr KW WA2M/00440796/3 - objety spisem inwentarza z dnia
2 sierpnia 2021 r. pod poz. 1 oraz opisany i oszacowany w operacie szacunkowym z dnia 27 wrzesnia
2021 r. sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego biegtego sgdowego Marka Wieczerskiego
na kwote 9.494.273,00 zt.

2. Ww. operat szacunkowy oraz spis inwentarza z dnia 2 sierpnia 2021 r., o ktérych mowa w ust. 1 lit.
a) powyzej sg udostepnione do wgladu w Kancelarii syndyka Patrycji Grenda w Poznaniu pod
adresem: ul. MtyAska 5a/1, 61-279 Poznan, a nadto znajdujg sie w aktach postepowania
upadtosciowego sygn. akt XI GUp 196/21, ktére przeglada¢ mozna w czytelni Sadu Rejonowego
Poznan-Stare Miasto w Poznaniu Xl Wydziat Gospodarczy do spraw upadtosciowych
i restrukturyzacyjnych, ul. Mtynska 1a, 61-729 Poznan. Nadto, istnieje mozliwos¢ udostepnienia
operatu drogg elektroniczng w formacie pdf, po uprzednim skierowaniu zapytania w powyzszym

zakresie na adres e-mail kancelarii syndyka: biuro@kancelariagrenda.pl.

§2
PODSTAWY PRAWNE SPRZEDAZY Z WOLNEJ REKI W TRYBIE KONKURSU OFERT

1. Przedmiot sprzedazy zbywany jest na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie sprzedazy
(dalej: Regulamin), zatwierdzonym przez Sedziego-komisarza, w trybie sprzedazy z wolnej reki z
zachowaniem trybu konkursu ofert (dalej: Konkurs) i ze skutkami ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadtosciowe (w brzmieniu obowigzujacym od dnia 1 stycznia 2016 roku; dalej: ,Pu”), do
ktérych odpowiednio stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tj. z
dnia 17 grudnia 2013 r. Dz.U. z 2014 r. poz. 121).

2. Do Konkursu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej, utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne przepisy przyznaja
zdolnos$é prawna.

3. W Konkursie nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktére nie mogg naby¢ rzeczy, ani praw pochodzacych
ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym Spoétki Centrum Zarzadzania
Nieruchomosciami Sp. z 0.0. (sygn. akt XI GUp 196/21), zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 Pu, a ponadto:

a) Sedzia-komisarz lub syndyk, ich matzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajace
z nim w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réwniez osoby pozostajace
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znim w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, przy czym
przeszkody te trwajg mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia.
b) Upadly.

§3
CENA WYWOEAWCZA, OGLOSZENIE, OFERTY

Cena wywotawcza Przedmiotu sprzedazy wynosi 5.000.000,00 zt (stownie: pie¢ milionéw ztotych)

netto. Ogloszenie o sprzedazy zostanie podane do wiadomosci publicznej przez jego zamieszczenie

na co najmniej trzech portalach internetowych dotyczacych obrotu nieruchomosciami.

Oferty nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 lipca 2024 r. do godz. 12:00 w

kancelarii Syndyka Masy Upadtosci - Kancelaria Radcow Prawnych i Doradcow Restrukturyzacyjnych

GRENDA w Poznaniu, 61-729 Poznan, ul. Miynska 5a/1 lub przesta¢ listem poleconym na adres

Kancelarii w Poznaniu.

Decydujaca jest data i godzina wptywu oferty do Kancelarii syndyka, tj. wptyw w terminie o ktérym

mowa w ust. 2 powyzej. Oferta, ktéra wptyneta do kancelarii po terminie zostanie odrzucona.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktéra

nalezy umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna by¢ zaadresowana do

Kancelarii Syndyka Masy Upadtosci - Kancelaria Radcow Prawnych i Doradcéw Restrukturyzacyjnych

GRENDA pod adresem: 61-729 Poznan, ul. Mtynska 5a/1 wraz z podaniem sygnatury akt

XI GUp 196/21 oraz dopiskiem: ,NIE OTWIERAC - OFERTA KONKURSOWA w postepowaniu

upadtosciowym Centrum Zarzadzania Nieruchomos$ciami Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

w upadtosci” i zawiera¢ doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte.

Oferta powinna by¢ sporzadzona zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu sprzedazy,

w sposob czytelny, na komputerze, maszynie do pisania lub odrecznie dtugopisem (niescieralnym

atramentem). Oferty nieczytelne nie beda rozpatrywane.

Oferta nie moze zostac¢ ztozona pod warunkiem.

Oferta powinna zawierac pod rygorem jej odrzucenia:

a) Dokfadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od
formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 1 miesiac) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznosci od
formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej - oferta powinna zawiera¢ kopie
aktualnego dowodu osobistego, przy czym karta zawierajgca kopie powinna zosta¢ przekreslona
jedng cienka linig przebiegajaca przez caty obraz dowodu oraz opisana stowem ,kopia”.
Ewentualnie, w przypadku braku zataczenia wytacznie wydruku z KRS lub CEIDG o przyjeciu
oferty decyduje o$wiadczenie syndyka o zweryfikowaniu aktualnosci i kompletnosci danych
oferenta w ww. publicznie dostepnych elektronicznych rejestrach.

c) Oferowana cene nabycia netto za Przedmiot sprzedazy, przy czym zaoferowana cena winna by¢
wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza, przy czym przy
rozbieznosci cen, decyduje kazdorazowo cena wyzsza.

d) Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy masy upadtosci (w przypadku braku
dowodu wptaty, o przyjeciu oferty decyduje o$wiadczenie syndyka o zaksiegowaniu kwoty
wadium na rachunku masy upadtosci w wymaganym terminie).

e) Oswiadczenie oferenta, ze cata oferowana cena zostanie wptacona przed podpisaniem umowy
sprzedazy na rachunek bankowy masy upadtosci oraz zobowigzanie do pokrycia kosztow,
podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.



10.
11.

1.

g)

)

k)

Oswiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z Regulaminem sprzedazy i spetnia warunki okreslone
tym Regulaminem oraz je akceptuje bez zastrzezen.

Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu sprzedazy,
a nadto z opisem i oszacowaniem nieruchomosci, i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.
Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytaczenie rekojmi za wady fizyczne
i prawne Przedmiotu sprzedazy na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
oferenta.

W  przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w Konkursie oraz
sktadania oswiadczen woli w imieniu mocodawcy.

Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zostaé¢ zwrécone wadium w przypadku
niewybrania oferty. Niewskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma nastapi¢ zwrot
wadium oznacza wskazanie jako rachunku wtasciwego dla zwrotu wadium, rachunku, z ktérego
wadium wptacono, o ile wptaty wadium dokonano przelewem.

Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedacego osoba fizyczng na ofercie (na kazdej jej stronie) oraz wszystkich
oswiadczeniach.

Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytaczenia oferenta, okreSlona w § 2 ust. 3
niniejszego Regulaminu.

Oswiadczenie oferenta bedacego osobga fizyczna, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jesli tak
to czy nabywa Przedmiot sprzedazy do majatku wspdélnego matzonkéw czy do majatku
osobistego. W przypadku nabycia Przedmiotu sprzedazy do majatku osobistego oferent winien
ztozyé wraz z ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia Przedmiotu sprzedazy do
majatku wspoélnego matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1
ust. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekunczy wymagana jest zgoda
drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie Przedmiotu sprzedazy do majatku
wspo6lnego winna by¢é wyrazona osobiscie przez tegoz matzonka w formie aktu notarialnego
i winna obejmowac zgode na nabycie Przedmiotu sprzedazy oraz ztozenie oferty.

Oswiadczenie oferenta, iz wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych w zwigzku
z procedurg Konkursu ofert: ,\Wyrazam zgode na przetwarzanie dobrowolnie podanych danych
osobowych oraz kontaktowych dla potrzeb niezbednych do realizacji procedury konkursu ofert
w postepowaniu upadtosciowym prowadzonym pod sygn. akt XI GUp 196/21".

Syndyk moze zdecydowaé o dopuszczeniu ofert niespetniajgcych wymogéw w zakresie § 3 ust. 8 lit.

e)-k), m)-o) powyzej, pod warunkiem ich uzupetnienia przez oferentéw w terminie 3 dni roboczych.

Oferty niepodpisane nie bedg rozpatrywane.

Ztozona oferta spetniajgca wyzej wymienione warunki wigze oferenta do przyjecia przez syndyka

oferty, w tym takze na skutek przeprowadzenia uzupetniajgcego konkursu w formie licytacji ustnej,

badz do odstgpienia od sprzedazy przez Syndyka.

§4
WADIUM

Warunkiem uczestnictwa w Konkursie jest wptata na rachunek masy upadtosci wadium w kwocie
500.000,00 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych 00/100).

2. Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy masy upadiosci Centrum Zarzadzania
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Nieruchomosciami Sp. z 0.0. w upadtosci w banku Santander Bank Polska S.A. o numerze: 84 1090
1450 0000 0001 4819 0396 z dopiskiem ,,Wadium - sygn. akt. XI GUp 196/21” najpdzniej do dnia
stanowigcego ostatni dziefA terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny
termin uznania kwoty ww. wadium na ww. rachunku bankowym masy upadtosci.

Wadium podlega zwrotowi w kwocie nominalnej, tzn. od wptaconego wadium nie przystuguja
odsetki.

Wadia wptacone przez oferentéw, ktérych oferty nie zostang wybrane, zostang zwrécone
w terminie 7 dni po dokonaniu przyjecia oferty przez Syndyka.

Wadium wptacone przez oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta, zalicza sie na poczet ceny
sprzedazy.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtfosci w sytuacji, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy
sprzedazy z przyczyn lezacych po stronie oferenta, ktérego oferta zostanie przyjeta.

§5
SPRZEDAZ

Sprzedaz Przedmiotu sprzedazy moze sie odby¢ o ile wptynie chociaz jedna oferta spetniajaca
warunki okreslone w niniejszym Regulaminie.

Oferty zostang komisyjnie otwarte i rozpoznane przez Syndyka Masy Upadtosci w terminie do 3 dni
roboczych od dnia wyznaczonego na sktadanie ofert.

W trakcie oceny ofert Syndyk Masy Upadtosci moze dokonac korekty oczywistych omytek pisarskich,
przy czym w zakresie ceny jedynie wedtug nastepujacej zasady: jezeli wystepuje rozbieznos$é
pomiedzy wartoscia wyrazong w cyfrach, a wartoscia podang stownie jako wartos¢ witasciwg
przyjmuje sie warto$é wyzsza.

Po stwierdzeniu, iz ztozone oferty spetniajg wymogi formalne lub po ewentualnym przeprowadzeniu
uzupetnienia ofert w trybie § 3 ust. 9 powyzej, w przypadku wptyniecia wiecej niz jednej oferty,
Syndyk moze przeprowadzi¢ uzupetniajacy konkurs w formie licytacji ustnej w kancelarii syndyka
Patrycji Grenda w Poznaniu pod adresem: ul. Miyhska 5a/1, 61-279 Poznan, miedzy wszystkimi
oferentami, ktorych oferty nie zostaty odrzucone, na nastepujacych warunkach:

1) o uzupetniajacym konkursie oraz doktadnym terminie jego przeprowadzenia, oferenci zostang
poinformowani drogg droga mailowa lub telefoniczna, ewentualnie droga korespondencji
tradycyjnej;

2) cene wywotawcza bedzie stanowi¢ najwyzsza zaoferowana w konkursie pisemnym cena;

3) uzupetniajacy konkurs odbywa sie w trybie licytacji ustnej, pomiedzy obecnymi oferentami,
w ten sposéb, iz prowadzacy go syndyk rozpoczyna od ceny wywotawczej, a uczestnicy
uzupetniajgcego konkursu oferujg ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie moze by¢ nizsze
niz wynosi ustalona w Regulaminie sprzedazy kwota postapienia,

4) postapienie ustala sie na kwote 50.000,00 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych),

5) syndyk wybiera oferte tego uczestnika licytacji ustnej, ktory zaoferowat najwyzsza cene, ktorej
po dwukrotnym powtérzeniu przez prowadzacego nikt z uczestnikow nie podwyzszyt. Trzecie
powtdrzenie oferowanej ceny bedzie rownoznaczne z jej przybiciem,

6) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéry w toku licytacji ustnej zaoferowat najwyzsza cene
i ktéremu udzielono przybicia.

Przyjecie oferty nastepuje poprzez ztozenie oferentowi, ktéry ztozyt najkorzystniejsza dla masy
upadtoéci oferte (w trybie konkursu pisemnego lub ustnej licytacji, w przypadku jej
przeprowadzenia) pisemnego o$wiadczenia Syndyka Masy Upadtosci w tym przedmiocie.



§6
ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY
Oferent, ktorego oferta zostata przyjeta, zobowigzany jest w nieprzekraczalnym terminie, nie
dtuzszym niz 3 miesigce od dnia przyjecia jego oferty, zawrze¢ umowe sprzedazy Przedmiotu
sprzedazy w formie aktu notarialnego przed notariuszem wybranym przez syndyka, jak réwniez
wpftaci¢ w tym terminie, jednak nie pézniej jak dzien przed zawarciem umowy sprzedazy, petng cene
sprzedazy przelewem na rachunek masy upadtosci.

W przypadku gdy oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta, bedzie uchylat sie od podpisania umowy
sprzedazy Przedmiotu sprzedazy w formie aktu notarialnego lub nie podpisze umowy w terminie
okreslonym w ust. 1 powyzej, wadium wptacone przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy
upadtosci.

Potracenie wierzytelnosci przystugujacej Kupujacemu (oferentowi, ktérego oferta zostanie przyjeta)
wobec Upadtego z wierzytelnoscig z tytutu ceny nabycia jest niedopuszczalne.

Kupujacego obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy, w tym optaty
zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE
Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia Konkursu bez wyboru oferty w szczegélnie
uzasadnionych przypadkach.

Syndyk zastrzega na swojg rzecz prawo do bezodszkodowawczego odstgpienia od procedury
konkursowej lub sprzedazy na kazdym jej etapie.

Syndyk zastrzega na swojg rzecz prawo zmiany postanowien niniejszego Regulaminu, w tym w
szczegblnosci w zakresie wskazanych w Regulaminie terminéw zwigzanych z otwarciem ofert lub
zwrotem wadium, atakze terminu licytacji ustnej na drodze pisemnych zawiadomien
uczestniczacych w procedurze uzupetniajagcego konkursu oferentow.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadto$ciowe oraz przepisy Kodeksu cywilnego.



